UCHWALA NR XIX/164/2021
RADY MIEJSKIEJ W MIESZKOWICACH

z dnia 25 marca 2021 r.

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Mieszkowice na lata 2021 — 2025”.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 6 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. 22020 r.,
poz. 713 ze zm.) oraz art.21 ust.1 pkt 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. 22020 r. poz. 611 ze zm. ), Rada
Miejska w Mieszkowicach uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Mieszkowice na lata 2021 —
2025 obejmuje w szczegdlnosci:

1) prognozg dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego  gminy
w poszczegolnych latach;

2) analize potrzeb oraz plan remontow i modernizacji budynkéw i lokali, wynikajace z ich stanu technicznego;
3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob izasady zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w tym zakresie w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej;

7) wysoko$¢ wydatkow na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy;

8) inne dziatania majace na celu popraweg i racjonalizacje¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — oznacza to ustawe z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 611 ze zm.);

2) gminie — oznacza to Gming Mieszkowice;
3) burmistrzu — oznacza to Burmistrza Mieszkowic;

4) wspolnocie mieszkaniowej — oznacza to ogot wilascicieli, ktorych lokale wchodza w sktad okreslone;
nieruchomosci;

5) lokalu — oznacza to rowniez budynek mieszkalny, w ktorym wyodrgbniono tylko jeden lokal bedacy
w calosci przedmiotem najmu;

6) tazience — oznacza to doprowadzenie do wydzielonego pomieszczenia instalacji wodociagowo-
kanalizacyjnej, umozliwiajacej podtaczenie wanny, brodzika, baterii itp.;

7) wc - oznacza to doprowadzong do lazienki lub wydzielonego pomieszczenia instalacje wodociagowo-
kanalizacyjng umozliwiajaca podtaczenie muszli ustepowej i sptuczki;

8) centralnym ogrzewaniu - oznacza to ogrzewanie energig cieplng z urzadzen zainstalowanych w lokalu
indywidualnie;

9) instalacji wodociggowej — oznacza to doprowadzenie do lokalu instalacji umozliwiajacej pobor wody;

10) instalacji kanalizacyjnej — oznacza to doprowadzenia do lokalu instalacji umozliwiajacej odprowadzanie
sciekow;

11) termomodernizacji - oznacza to wykonanie przedsi¢gwzigcia polegajacego na poprawieniu istniejacych
cech technicznych budynku, ktore w efekcie przynosi zmniejszenie zapotrzebowania na ciepto niezbedne
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do jego ogrzania, w szczeg6lnosci poprzez docieplenie, uszczelnienie lub wymiane $cian, stropu, dachow,
okien, drzwi itp. ;

12) instalacji gazowej — oznacza to doprowadzenie do lokalu instalacji umozliwiajacej pobor gazu;

13) remoncie — oznacza to wykonanie robdot budowlanych wlokalu lub budynku w wyniku ktérych
przywrdcona zostanie pierwotna warto$¢ uzytkowa lub techniczna elementéw budynku i wyposazenia;

14) modernizacji — oznacza to wykonanie w budynku ulepszen majgcych na celu podniesienie standardu
uzytkowego i funkcjonalnego lokali oraz wyposazenie w nowe instalacje;

15) remoncie kapitalnym — oznacza to wykonanie prac zmierzajacych do przywrocenia obiektowi pierwotnej
funkcjonalno$ci. Wymiana lub naprawa wszystkich zuzytych czgsci;

16) oswietleniu klatek- oznacza to koszty dostawy energii elektrycznej zuzytej do os$wietlenia czesci
wspolnych budynku mieszkalnego;

17) poprzedniku prawnym — oznacza to osobg¢ bliska najemcy w rozumieniu art.4 pkt 13 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych
latach.

§ 3. Mieszkaniowy zas6b gminy tworza lokale mieszkalne usytuowane w budynkach stanowiagcych
wlasno$¢ gminy oraz w budynkach wspo6lnot mieszkaniowych z udziatem gminy.

§4.1. Wedlug stanu na dzien 1 stycznia 2021 r. mieszkaniowy zaséb gminy tworzy 150 lokali
mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 6914,61 m? , w tym:

1) 53 lokale o pow. 2310,58 m?> w 19 budynkach gminnych;
2) 97 lokali o pow. 4604,03 m? w 60 budynkach wspolnot mieszkaniowych z udziatem gminy.
2. Srednia powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych wynosi 46 m? .

§ 5. W zwiazku z sukcesywnym wykupem lokali gminnych przez najemcéw, mieszkaniowy zasdb gminy
ulega stopniowemu zmniejszeniu.

§ 6. Z powodu szerokiego kregu oso6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu socjalnego i pomieszczen
tymczasowych, istnieje potrzeba wydzielania lub tworzenia takich lokali.

§ 7. 1. Prognoza dotyczaca wielko$ci mieszkaniowego zasobu gminy oraz jego stanu technicznego na
koniec danego roku :

Rok Laczna ilos¢ lokali gminnych Stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy
2021 145 dostateczny

2022 140 dostateczny

2023 135 dostateczny

2024 130 dobry

2025 125 dobry

2. W zaleznosci od mozliwosci finansowych gminy podejmowane beda dzialania zmierzajace do
pozyskiwania lokali mieszkalnych poprzez remont lub rewitalizacje istniejacego lub pozyskanego zasobu.

3. W zwiazku zrealizacja nowego obowigzku ustawowego w zakresie zapewnienia tymczasowych
pomieszczen, o ktérych mowa wart. 1046 §4 ustawy zdnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania
cywilnego Gmina planuje utworzy¢ zasdéb tymczasowych pomieszczen w zaleznosci od potrzeb, poprzez
wykorzystanie lokali bedacych w zasobie tj. poprzez zmian¢ statusu lokali mieszkalnych i uzytkowych oraz
adaptacj¢ pomieszczen niemieszkalnych na mieszkalne jak réwniez zawieranie odrgbnych umow z innymi
podmiotami. Gmina Mieszkowice na wezwanie komornika bedzie wskazywa¢ tymczasowe pomieszczenia dla
dtuznika majgcego obowigzek opuszczenia, oprdznienia i wydania lokalu wierzycielowi, celem przeznaczenia
go na realizacj¢ wyrokow eksmisyjnych przyznajacych uprawnienie do pomieszczenia tymczasowego.

§ 8. Zadania w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej realizowane beda
poprzez:

1) zapewnienie terendw pod budownictwo mieszkaniowe w réznych formach;
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2) adaptacje¢ budynkow i lokali o innym przeznaczeniu na cele mieszkaniowe;
3) uzbrajanie terenow pod zabudowe mieszkaniows.

§ 9. Stan techniczny budynkow jest zréznicowany. Znaczny udzial, az do okoto 90% stanowig budynki ze
starej substancji mieszkaniowej, wymagajacej znacznych naktadow na remonty i konserwacje, wybudowanych
przed 1945 rokiem. Sa to budynki oroznorodnej konstrukcji istandardzie, w znacznym stopniu
wyeksploatowane, wybudowane w systemie ryglowym, znajdujace si¢ na terenie wpisanym do rejestru
zabytkow. Wspomniany zasob wymaga wykonywania rob6t odpowiednich do stopnia zuzycia warto$ci
historycznej i zabytkowej atakze przewidywanego okresu eksploatacji. Prace sluzace poprawie stanu
technicznego zasobu realizowane s3 stosownie do mozliwosci finansowych Gminy, ktore w petni
nie pokrywaja istniejagcych w tym zakresie potrzeb.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji budynkdw i lokali, wynikajacy z ich stanu
technicznego.

§ 10. Potrzeby w zakresie remontow budynkéw i lokali mieszkalnych nalezacych do mieszkaniowego
zasobu Gminy Mieszkowice, okreslane sa na podstawie stanu technicznego budynkow wynikajacego miedzy
innymi z przegladow technicznych przeprowadzanych W oparciu o art. 62 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, a takze z ekspertyz, opinii, wizji lokalnych, nakazéw oraz wynikow
kontroli Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego.

§ 11. Wsrod potrzeb remontowych priorytetowy charakter przypisuje si¢ potrzebom w zakresie eliminacji
zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow lokali io0so6b trzecich, zabezpieczenia przeciwpozarowego
budynkow, dziatan podnoszacych energooszczednosé budynkéw mieszkalnych i stuzacych zmianie ogrzewania
na niskoemisyjne. Opisane powyzej potrzeby remontowe, ze wzgledu na bardzo duzy zakres, mozliwe beda do
realizacji w sposob sukcesywny w okresie, co najmniej, najblizszych 10-12 lat.

§ 12. 1. Szacunkowy zakres remontéw przewidzianych do wykonania w budynkach stanowigcych zasob
mieszkaniowy gminy zawiera ponizsze zestawienie:

Lp. Wyszczegdlnienie robot 2021 1. 2022 1. 2023 1. 2024 1. 2025 1.
1. Roboty dekarskie

a )konserwacja dachéw 2 szt. 2 szt. 2 szt. 2 szt. 2 szt.

b) wymiana dachow 1 szt. 1 szt 1 szt. 1 szt. 1 szt.
2. Przylacza i instalacje kanalizacyjne 1 szt. - Iszt. Iszt. -
3. Roboty zdunskie 3 szt. 3 szt. 3 szt. 3 szt. 3 szt.
4. Roboty murarsko-betonowe 5 szt. 6 szt. 7 szt. 8 szt. 8 szt.
5. Roboty elektryczne 5 szt. 4 szt. 5 szt. 5 szt. 6 szt.
6. Stolarka okienna i drzwiowa

a) wymiana okien 5 szt. 5 szt. 5 szt. 5 szt. 5 szt.

b) wymiana drzwi 2 szt. 2 szt. 2 szt. 2 szt. 2 szt.
7. Przystosowanie lokalu do zamieszkania 2 szt. 2 szt. 2 szt. 2 szt. 2 szt.
8. Naprawy i usuwanie awarii Wg zgloszen

2. Plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali, ustalany bedzie na
kazdy rok odrebnie, w terminie do konca stycznia danego roku, na podstawie:

1) prowadzonych przez Urzad Miejski wtasnych analiz oraz w oparciu o indywidualne wnioski mieszkancow.
Whioski do planu remontéw na dany rok bedg przyjmowane do dnia 30 listopada roku poprzedzajacego rok
budzetowy;

2) informacji zarzadcoOw wspdlnot z udziatem gminy o zamierzeniach remontowych, w celu zabezpieczenia
w budzecie gminy $rodkoéw na fundusze remontowe w wysokosci zgodnej z posiadanymi udziatami gminy;

§ 13. Podstawowym celem jest dazenie do zapewnienia mieszkancom odpowiednich warunkow socjalno —
bytowych, zgodnych z obowigzujacymi standardami, poprzez:

1) tworzenie dogodnych warunkéw umozliwiajacych zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych jak najwickszej
czesci mieszkancow;

2) podejmowanie dziatan majacych na celu utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego w stanie co
najmniej nie pogorszonym oraz inwestowanie w uzasadniong modernizacj¢ zasobu;
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3) zapewnienie odpowiedniej ilosci lokali mieszkalnych dla rodzin, ktore nie sg w stanie zaspokoi¢ swoich
potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie, z powodu trudnych warunkéw materialnych, zdrowotnych
i innych;

4) zapewnienie odpowiedniej ilosci lokali przeznaczonych na najem socjalny i pomieszczen tymczasowych
w drodze bezinwestycyjnej, przy wykorzystaniu lokali o obnizonym standardzie;

5) najem lokali przez gming w innym zasobie z prawem do podnajmu lokali osobom oczekujacym na liscie,
w tym rowniez do realizacji prawomocnych wyrokoéw sadowych wedlug zasad okreslonych w ustawie
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu
cywilnego;

6) przejecie budynkow lub lokali na podstawie obowiazujacych przepiso6w poprzez dziedziczenie, zasiedzenie,
kupno lub nabycie z mocy prawa celem adaptacji w zaleznos$ci od standardu: na lokale mieszkalne, najem
socjalny lub tymczasowe pomieszczenia;

7) przygotowanie ewentualnych zatozen do realizacji budownictwa komunalnego w ramach wlasnych
srodkow finansowych gminy, z wykorzystaniem Srodkoéw przeznaczonych na ten cel w budzecie panstwa
m. in. zFunduszu Doptat Banku Gospodarstwa Krajowego, atakze wramach innych programow
oferowanych przez Bank Gospodarstwa Krajowego ;

8) pozyskiwanie funduszy zewnetrznych, w tym przewidzianych na rewitalizacje budynkéw, budowe lokali
komunalnych, termomodernizacje budynkow itp.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w poszczego6lnych latach.

§ 14. Sprzedaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy w trybie bezprzetargowym
bedzie kontynuowana na zasadach dotychczas obowiazujacych.

§ 15. Priorytet nadaje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych polozonych w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych, w szczeg6lno$ci w budynkach matych wspolnot, az do catkowitego zbycia udziatow gminy
w tych nieruchomosciach.

§ 16. Plan sprzedazy lokali przedstawia ponizsza tabela:

rok Ilo$¢ lokali
2021 5
2022 5
2023 5
2024 5
2025 5

§ 17. Od wielu juz lat sprzedaz mieszkan na wniosek najemcéw odbywa si¢ na bardzo korzystnych
warunkach. Zaklada si¢, ze w okresie obowigzywania programu, sprzedaz lokali bedzie utrzymywata si¢ na
statym poziomie.

§ 18. Zaktada si¢, ze w zasobie gminy pozostang w wickszosci mieszkania o najnizszym standardzie,
wynajmowane przez osoby starsze irodziny o niskich dochodach, ktorych nie sta¢ na wykup nawet z bardzo
wysoka bonifikata.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 19. W lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, stawki czynszu za 1m?
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala burmistrz, przy zastosowaniu ponizszego wzoru:

Wskaznik przeliczeniowy Wskaznik procentowy
Stawka czynszu kosztu odtworzenia 1m? wartosci odtworzeniowej
regulowanego uzytkowej budynku X lokalu
za 1m? Tlo$¢ punktow  mieszkalnego
powierzchni dla danego : 12
uzytkowej lokalu  lokalu
37
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§ 20. Dla potrzeb obliczenia stawki czynszu przyjmuje si¢ nastepujace wielkosci:

1) ustalony przez Wojewode Zachodniopomorskiego wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1m?
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla wojewodztwa zachodniopomorskiego, obowiazujacy
w dniu podejmowania przez burmistrza zarzadzenia w sprawie zmiany stawek czynszu;

2) wskaznik procentowy wartos$ci odtworzeniowej 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, przyjety
w oparciu o ustalong wysokos$¢ podwyzki czynszu;

3) standardowy lokal mieszkalny w mieszkaniowym zasobie gminy, posiadajacy tacznie 37 punktow;
4) minimalna ilo$¢ punktéw dla danego lokalu, niezaleznie od wyniku oceny punktowej, wynosi 10 punktow;

5) miarg warto$ci uzytkowej lokalu mieszkalnego jest okreslenie ilosci punktéw, zuwzglednieniem
czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych ta wartos$¢. Dla kazdego lokalu mieszkalnego winna by¢
ustalona indywidualna, taczna ilo$¢ punktow.

§ 21. Przyjmuje si¢ zasady ustalania ilo$ci punktow dla danego lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, w brzmieniu stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 22. Stawka czynszu najmu za lokal objety najmem socjalnym oraz za tymczasowe pomieszczenie
nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu, obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy
Mieszkowice. Do stawki czynszu nie stosuje si¢ czynnikow obnizajacych i podwyzszajacych warto$¢ uzytkowa
lokali.

§ 23. Wynajmujgcemu przystuguje prawo podwyzszenia stawki czynszu, jezeli na wlasny koszt dokonat
w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysoko$¢ stawki czynszu.

§ 24. W przypadku zmniejszenia wyposazenia technicznego lokalu mieszkalnego majacego wplyw na
wysoko$¢ stawki czynszu z przyczyn lezacych po stronie wynajmujacego, stawka czynszu podlega
stosownemu obnizeniu.

§ 25. Zainstalowane, po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody wynajmujacego przez najemceg lub jego
poprzednika prawnego na wlasny koszt urzadzenia techniczne lub wykonane przez te osoby na wiasny koszt
prace termomodernizacyjne wpltywajace na punktacje lokalu, nie powodujg zwigkszenia stawki czynszu.

§ 26. W przypadku zawarcia umowy najmu z najemcg na lokal mieszkalny powstaty w wyniku dokonanej
na wlasny koszt przez najemcg — adaptacji pomieszczen niemieszkalnych, najemca moze po zlozeniu wniosku
1 zawarciu z wynajmujagcym stosownej umowy, dotyczacej rozliczenia poniesionych naktadow, otrzymacé
obnizke czynszu lub zosta¢ zwolniony z jego ptatnosci na okres ustalony w umowie.

§ 27. 1. Przyjmuje si¢, ze stawka czynszu bedzie podwyzszana nie czgsciej niz raz w roku,
z zastrzezeniem § 231 24.

2. Wplywy z czynszu beda przeznaczane na remonty i modernizacj¢ mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 28. Polityka czynszowa powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu, aby zapewnié
samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowe;.

§ 29. Nie przewiduje si¢ mozliwosci obnizania czynszu na wnioski najemcoéw o niskich dochodach. Pomoc
rodzinom w trudnym polozeniu materialnym jest i bedzie realizowana poprzez zabezpieczenie w budzecie
gminy odpowiednich $rodkow na wyptaty dodatkéw mieszkaniowych przyznawanych na podstawie odrebnych
przepisow.

§ 30. W celu umozliwienia dluznikom bgdacym w trudnej sytuacji materialnej i zyciowej splaty zalegltosci
z tytulu optaty czynszu za najem komunalnego lokalu mieszkalnego, wprowadza si¢ mozliwo$¢ $wiadczenia
rzeczowego, jako forme zaplaty zalegtego czynszu.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w tym zakresie w kolejnych latach.

§ 31. 1. Zarzadzanie i administrowanie budynkami bedacymi w cato$ci wlasnoscia gminy wykonywane
jest w sposob bezposredni przez gming, a w pozostatych przypadkach, przez wspolnoty mieszkaniowe, na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali.

2. W okresie objetym niniejszym Planem nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania
i administrowania lokalami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Mieszkowice.
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Rozdzial 7.

Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej.

§ 32. 1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021-2025, beda:

1) przychody z tytutu wynajmu lokali mieszkalnych;
2) przychody z tytutu wynajmu lokali uzytkowych;
3) czeg$¢ przychodow z tytutu sprzedazy lokali gminnych;

4) srodki unijne;

5) srodki pochodzace zbudzetu panstwa m. in. z Funduszu Doptat Banku Gospodarstwa Krajowego,

a takze w ramach innych programow oferowanych przez Bank Gospodarstwa Krajowego;

5) inne $rodki zabezpieczone w uchwale budzetowe;.

2. Wysokos¢ wydatkow na dany rok okresli uchwata budzetowa.

Rozdzial 8.

Wysoko$¢ wydatkéw na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 33. Plan rzeczowo-finansowy biezacej eksploatacji, remontdw i modernizacji budynkow stanowigcych
wlasnos¢ 1 wspotwlasnos¢ gminy na lata 2021 - 2025 (w tys. zt)

Rodzaj Wydqtku na gospodarowanie mieszkaniowym 2021 1. 2022 20031 | 2004t | 2005+,
zasobem gminy r.

Koszty biezacej eksploatacji: 81,00 | 71,50 | 71,50 71,50 71,50
w tym usuwanie awarii 37,50 | 17,50 17,50 17,50 17,50
Koszty remontow 90 90 100 100 110
Koszty modernizacji - - 20 - -
Kogzty. Zar;qdu nlemchomosc1a}n} Wspolnyml, w ktorych 125 30 30 30 30
gmina jest jednym ze wspolwtascicieli

Wydatki inwestycyjne 1414 - - - -
Razem 1597,5 | 191,5 | 221,5 201,5 231,5

Rozdzial 9.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 34. Przedkladanie rodzinom posiadajagcym zadluzenie ztytulu czynszu lub innych optat propozycji
zamian na lokale mniejsze i tansze w utrzymaniu.

§ 35. Podejmowanie dziatan w celu niezwlocznego zapewnienia lokali zamiennych najemcom lokali
zlokalizowanych w nieruchomosciach przeznaczonych do rozbidrki lub kapitalnego remontu.

§ 36. Sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscig regulowania oplat czynszowych oraz
prowadzenie sprawnej windykacji zaleglo$ci.

§ 37. Podejmowanie dziatan zmierzajacych do wychodzenia ze wspotwlasnos$ci nieruchomosci, gltownie
poprzez sprzedaz lokali mieszkalnych ich najemcom.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 38. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Mieszkowic.
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§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Zbigniew Kmiecik
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Zatgcznik nr 1 do
UCHWALY NR X1X/164/2021

RADY MIEJSKIEJ W MIESZKOWICACH

z dnia 25 marca 2021 r.

Kryteria punktowego zréznicowania stawek czynszu
w mieszkaniowym zasobie Gminy Mieszkowice
z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych i obnizajacych
warto$¢ uzytkowg lokali mieszkalnych

OCENA
KRYTERIA/CZYNNIKI PUNKTOW
A

1. |Ogolny stan techniczny budynku: ( ; (lj( ?Iza dpoktg)

1.1 |budynki nowo wybudowane i budynki po kapitalnym remoncie po 01.01.2010 . 8

1.2 | budynki wybudowane w okresie od 01.01.1960 r. do 31.12.2009 . 6

1.3 |budynki wybudowane w okresie od 01.01.1946 r. do 31.12.1959 . 4

1.4 |budynki wybudowane przed rokiem 1939. 3

1.5 |budynki zakwalifikowane do remontu kapitalnego w planach remontowych wtasciciela -1

1.6 |budynki zakwalifikowane do rozbiorki -2

1.7 |termomodernizacja budynku
1.7.1 | docieplenie $cian zewngtrznych lokalu 4
1.7.2 |wymiana okien w lokalu 0.5 cz)?(rll{gzde
1.7.3 | Wymiana drzwi wej$ciowych do lokalu 1

1.8 |wymiana pokrycia dachowego w budynku 2

2. |Wyposazenie lokalu w instalacje techniczne (()Sld(aga d%kz)

2.1 |instalacja centralnego ogrzewania 4

2.2 |instalacja cieptej wody sieciowe;j 4

2.3 |instalacja gazowa 2

2.4 |instalacja wodociggowa 2

2.5 |instalacja kanalizacyjna 2

2.6 |brak instalacji wodociagowe;j 0

2.7 |brak instalacji kanalizacyjnej 0

2.8 |os$wietlenie klatki 1
Dla osob, ktore w latach siedemdziesiatych uczestniczyty w budowie wodociagu do lokalu w ktorym aktualnie
zamieszkuja, skala punktowa w pozycji 2.4 wynosi -0
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3. |Atrakcyjno$¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego (Osé(a_llza dpokg)
3.1 |tazienka z wc w lokalu 8

3.2 |tazienka w lokalu 6

3.3 |tazienka poza lokalem 4

3.4 |wc w lokalu 4

3.5 |wc poza lokalem 2

3.6 |wc poza budynkiem -1

3.7 |pokoje w uktadzie amfiladowym (przejSciowe) -1

3.8 |"$lepa" kuchnia -1

3.9 |wneka kuchenna -2
3.10 |lokal ze wspolng uzywalnos$cig kuchni lub tazienki -2
3.11 |1 pokoj 1
3.12 |1 pokdj + kuchnia 2
3.13 |2 pokoje + kuchnia 3
3.14 |3 pokoje + kuchnia 5
3.15 |4 pokoje + kuchnia 6
3.16 |5 pokoi i wigcej + kuchnia 7

4. |Lokalizacja (Zléallzglzt)
4.1 |lokalizacja budynku w obrebie granic administracyjnych miasta 4

4.2 |lokalizacja budynku na terenie sotectw 1

5. |Atrakcyjnos¢ usytuowania lokalu mieszkalnego ( Osaka_lf §§t3)
5.1 |pietrallub II 3

5.2 |parter i pozostale pigtra w budynkach podpiwniczonych 1

5.3 |parter i pozostate pigtra w budynkach niepodpiwniczonych 0

5.4 |mate domy mieszkalne (do 4 lokali mieszkalnych) wolnostojace 2

5.5 |lokal z oknami wylacznie na podworze i1 brakiem nastonecznienia -1

5.6 |lokal w suterenie lub na poddaszu -1

5.7 |Domy jednorodzinne — wolnostojace 3
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Uzasadnienie

Zgodnie zart. 21 ust.1 pktl ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego — rada gminy uchwala wieloletni program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy .

Program uchwalony przez organ stanowigcy gminy powinien by¢ opracowany na co najmniej pigé
kolejnych lat iobejmowaé, w szczegodlnosci, wszystkie elementy wymienione w art. 21 ust.2 pkt 1-8
powyzszej ustawy. W $wietle obecnego orzecznictwa, wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy stanowi akt prawa miejscowego, o ktorym mowa w art. 94 Konstytucji Rzeczypospolitej
Polskiej oraz art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym.

W zwigzku z tym, ze poprzedni program dotyczyt lat 2016-2020, zaistniata konieczno$¢ i obowigzek
opracowania nowego programu, na okres kolejnych 5 lat.
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